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I. CZESC OPISOWA

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest projekt rozbudowy i przebudowy budynku
Ochotniczej Strazy Pozarnej zlokalizowanej w miejscowosci Gotaczewy, przy ul.
Stara Wie$§ 1 na dziatkach nr ew. gr. 730, 22/5, obreb ewid. 0006 Gotaczewy,
jednostka ewidencji 121203_2 Wolbrom.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Projektowana rozbudowa i przebudowa budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej
realizowana bedzie na dziatkach o numerach ewidencyjnych 730 oraz 22/5,
potozonych w miejscowosci Gotaczewy. Dziatka nr 730 jest obecnie zabudowana
budynkiem Ochotniczej Strazy Pozarnej. Dziatka nr 22/5 stanowi wtasnos¢
Inwestora. Jest ona niezabudowana i petni funkcje istniejgcego dojazdu do budynku

OSP z drogi publiczne;.

Dziatki nr ew. gr. 730 i 22/5, na ktorych realizowana jest inwestycja potozone sg w
terenach zabudowy ustug publicznych oznaczonym na rysunku planu symbolem
3.1UP z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustug publicznych oraz w
terenach drég publicznych oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.3KD-Z z

podstawowym przeznaczeniem droga publiczna klasy zbiorczej.

Od strony wschodniej dziatka nr ew. gr. 730 graniczy z dziatka drogowa opisana jako
3.3KD-Z o nr ew. gr. 818, od strony potnocnej z zabudowang dziatkg prywatnych
wiascicieli natomiast od strony pétnocno — zachodniej, zachodniej i potudniowej

graniczy z terenami niezabudowanymi.

Od strony wschodniej dziatka nr ew. gr. 22/5 graniczy z dziatka drogowa opisana
jako 3.3KD-Z o nr ew. gr. 818, od strony pétnocnej z zabudowang dziatkg nr ew. gr.
730 bedacg przedmiotem opracowania natomiast od strony, zachodniej i

potudniowej graniczy z terenami niezabudowanymi.

Przedmiotowy teren charakteryzuje sie nachyleniem w kierunku wschodnim oraz

regularnym przebiegiem granic dziatek.
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3. Projektowane zagospodarowanie terenu
A. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Projektowana inwestycja nie zaktada instalacji urzadzen budowlanych tj. przytgcza
energetycznego, wodociggowego, gazu i kanalizacji sanitarnej.

Dziatka posiada petne uzbrojenie w sieci: wodociggowg, gazowg oraz elektryczng.
Odprowadzenie Sciekdéw bytowych realizowane jest poprzez istniejgcg instalacje
kanalizacji sanitarnej, zakonczong bezodptywowym zbiornikiem na nieczystosci

ciekte, zlokalizowanym na terenie dziatki Inwestora.

Na dziatce istnieje uktad komunikacyjny czyli cigg pieszo jezdny, za pomocg ktérego
zapewniony jest dojazd i dojscie do budynku. Istniejgcy uktad komunikacyjny jest o

nawierzchni z kostki betonowe;j.

B. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw

Projektowana inwestycja nie zmienia sposobu odprowadzenie sciekéw z budynku.
Scieki bytowe z istniejgcych pomieszczen sanitarnych odprowadzone sg poprzez
istniejgcy instalacje kanalizacji sanitarnej do istniejgcego bezodptywowego zbiornika

na nieczystosci ciekfe.

Odprowadzenie wody opadowej z dachu rozbudowywanej czesci odbywac sie bedzie

poprzez zewnetrzny system rur spustowych na teren utwardzony.

Projektowana inwestycja nie zwiekszy ilosci wéd opadowych gdyz planowana
inwestycja zlokalizowana bedzie w miejscu istniejgcej powierzchni utwardzone;j.

Istniejgcy i projektowany sposob odprowadzenia woéd opadowych nie spowoduje
zaktdcen istniejgcych stosunkédw wodnych terenu i dziatek sgsiednich gdyz grunt jest
w stanie przyjag¢ wody opadowe z budynku i terendéw utwardzonych na posesji

Inwestora.

C. Uktad komunikacyjny

Dojazd do projektowanej inwestycji odbywac sie bedzie istniejgcym wjazdem z drogi

publicznej ul. Stara Wies o nawierzchni utwardzonej od strony wschodnie;.
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Na dziatce znajduje sie istniejgcy teren z miejscami postojowymi. Istniejgcy teren z
miejscami postojowymi lokalizowany jest od strony zachodniej dziatki. Projektowana
inwestycja nie przewiduje zmiany liczby miejsc postojowych.

Na terenie znajduje sie istniejgcy uktad komunikacyjny jest to cigg pieszo - jezdny za
pomocy, ktorego zapewniony jest dojscie do budynku i miejsc postojowych. Uktad

komunikacyjny jest wystarczajacy i nie wymaga przeprojektowania.
D. Sposéb dostepu do drogi publicznej

Przedmiotowa dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - graniczy z
nig dz. nr ew. gr. 818 oznaczony w planie symbolem 3.3KD-Z ( ul. Stara Wies).

Istniejgcy zjazd na dziatke z drogi publicznej od strony wschodniej.

E. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Przedmiotowy teren jest uzbrojony w nastepujgce przytgcza: wodociggowe,

kanalizacji sanitarnej, energetyczne i gazowe.

Przedmiotowa inwestycja nie zaktada ingerencji w zewnetrzne instalacje na dziatce

inwestora.

Scieki bytowe z istniejgcych pomieszczen sanitarnych odprowadzone sg poprzez
istniejgcg instalacje kanalizacji sanitarnej do bezodptywowego zbiornika na

nieczystosci ciekte.

F. Uksztatltowanie terenu i uktad zieleni

Przewiduje sie niewielkie zmiany w zakresie rzednych wysokosciowych terenu na
przedmiotowej dziatce. Projektowana niwelacja terenu nie bedzie miata wptywu na
stosunki wodne na sgsiednich dziatkach oraz na uksztattowanie terenu na dziatki
sgsiednie.

Na dziatce pozostawia sig istniejgcy teren zielony w postaci zieleni niskie.

4. Zestawienie

A. Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy w terenie 3.1UP w tym: 351,50
projektowana rozbudowa budynku OSP 63,13m?
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istniejgcy budynek OSP 288,37m?
Wskaznik powierzchni zabudowy 15,89%
Max wskaznik powierzchni zabudowy z MPZP 70%

B. Powierzchnia drég, parkingoéw, placow i chodnikow
Powierzchnia utwardzona w terenie 3.1UP 901,50 m?

C. Powierzchnia biologicznie czynna

Powierzchnia zielona w terenie 3.1UP 869,00 m?
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 39,28%
Min wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z MPZP 20%

D. Powierzchnie innych czesci terenu

Powierzchnia catkowita dziatki nr ew. gr 730 2212,00m2
Powierzchnia dziatki nr ew. gr 730 w terenie 3.1UP 2122,00m?
Powierzchnia catkowita zabudowy budynku OSP po inwestycji 639,87 m?
Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenie 3.1UP 0,29
Wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z MPZP 0,03-1,8

5. Informacje i dane

A. Rodzaj ograniczen lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajagce z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu

Projekt zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony w oparciu o uchwate
nr XXI1/209/2020 Rady Miejskiej w Wolbromiu z dnia 05.06.2020 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Wolbrom. Przedmiotowa inwestycja spetnia zapisy §27 dla terenu 3.1UP
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {j.:

— przedmiotowa inwestycja polega na rozbudowie i przebudowie budynku
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Gotaczewach o pomieszczenie garazowe na
parterze.

— powierzchnia zabudowy wynosi 15,89% i jest mniejsza od dopuszczalnej
czyli 70%;

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi 39,28% czyli jest wieksza

niz ustalone minimum 20%:;
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— wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,29 i zawiera sie w zakresie od
0,03 do 1,8;
— wysokos¢ budynku nie zmienia sie a wysokos$¢ rozbudowywanej czesci
wynosi 4,21m co jest mniejsze od dopuszczalnej wysokosci 12,00m,
— na dziatce znajdujg sie istniejgcy teren z miejscami postojowymi. Istniejgcy
teren z miejscami postojowymi zlokalizowany jest od strony zachodniej.

Przedmiotowa inwestycja nie zmienia ilosci miejsc.

B. Dane dotyczace wpisu terenu, na ktérym jest projektowany budynek do
rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw Ilub informacja czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona

konserwatorska

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja znajduje sie poza zasiegiem stref: A -
petnej ochrony konserwatorskiej, ,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej, OW -

ochrony archeologicznej, E - ochrony ekspozycji, W - ochrony archeologiczne;j.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja cze$ciowo znajduje sie w strefie K -

ochrony krajobrazu.

Dziatka, gdzie planowana jest inwestycja nie jest wpisana do gminnego rejestru
ewidencji zabytkbw oraz nie podlega ochronie zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie inwestycji nie wystepujag podlegajgce ochronie formy przyrody, pomniki
przyrody zywe;.

W przedmiotowym terenie nie wystepujg podlegajgce ochronie zabytki i dobra kultury

wspotczesnej.
Przedmiotowy teren znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd.

C. Dane okreslajace wpltyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia

budowlanego

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje sie poza zasiegiem wptywow

eksploatacji gorniczej.



PRACOWNIA PROJEKTOWA
32-300 OLKusz, UL. KOLOROWA 4

m
"KONSTRUKTOR" TEL. KOM, 604 104 532

Tk e
| T PATRYCJAMARCHAJUSKA@VP. PL

D. Dane o charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozen
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkowanych projektowanych

obiektéw budowlanych i ich otoczenia

Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne w projekcie,
ograniczajg lub eliminujg wptyw obiektu budowlanego i catego =zatozenia

inwestycyjnego na $srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

Powyzsza inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé

na srodowisko.

Na terenie przedmiotowej inwestycji nie przewiduje sie gromadzenia, sktadowania
ani przetwarzania odpadow i substancji niebezpiecznych w rozumieniu ustawy o

odpadach.
W zwigzku z planowang inwestycjg nie przewiduje sie usuwania drzew i krzewow.

W przedmiotowym terenie nie wystepujg zabytki archeologiczne, gérnictwa,

przemystu objete ochrong.
W zwigzku z planowang inwestycjg nie przewiduje sie usuwania drzew i krzewow.

Dziatka, na ktorej planowana jest inwestycja znajduje sie w granicach otuliny Parku

Krajobrazowego Orlich Gniazd.

Na terenie inwestycji nie wystepujg podlegajgce ochronie formy przyrody, gdyz teren
ten nie znajduje sie w obszarach uzytkow ekologicznych ani obszarach objetych
strefg ,Natura 2000” i nie stanowi zagrozenia dla jej obszaréw.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode wraz z

ich parametrami technicznymi

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 8
sierpnia 2023r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu

urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
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przeciwpozarowej (Dz.U. z 2023r. poz.1563). § 3 pkt.1, powyzsza inwestycja

wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg d/s p.poz.

Informacja o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokos¢ i liczba

kondygnaciji.
e powierzchnia wewnetrzna : 581,48m?,
e powierzchnia zabudowy: 351,50 m?,
e kubatura: 3130,00m?,
e WysOKoSC: 10,74m— budynek niski (N)
¢ ilos¢ kondygnaciji:
nadziemnych: 2
podziemnych 0

Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania

Przedmiotowy obiekt remizy OSP z uwagi na przeznaczenie i sposoéb uzytkowania

zakwalifikowany zostat do kategorii ZL .

Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i

stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych
W budynku znajdowac sie moze naraz wiecej niz 50 osob.

Obiekt okres$la sie kategorie zagrozenia ludzi ZL | oraz klase odpornosci pozarowej
,B”. Dopuszcza sie obnizenie wymaganej klasy odpornosci pozarowej w budynkach
niskich(N) do poziomu odpornosci pozarowej ,,C”.

Poszczegdlne elementy konstrukcji budynku spetniajg minimalne wymogi co do klasy

odpornosci ogniowe;j.

— gtéwna konstrukcja nosna — R60
— konstrukcja dach — R15

— strop — REI 60

— Sciany zewnetrzne - EI30

— $ciany wewnetrzne — EI15

— przekrycie dachu - E15

10
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Wszystkie elementy budynku wykonane z elementdéw nierozprzestrzeniajgcych
ognia, a state elementy wykonczenia wnetrza z materiatéw i wyrobow, co

najmniej trudno zapalnych.

Ocena zagrozenia wybuchem.

W budynku brak pomieszczen zagrozonych wybuchem.
W budynku objetym niniejszym opracowaniem nie przewiduje sie przechowywania
materiatéw niebezpiecznych pozarowo — w rozumieniu zapisu § 2 ust.1

rozporzadzenia MSWiA.

Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odlegtosciach od sasiadujgcych obiektéw budowlanych, dziatek lub terenéw

oraz parametry wptywajace na odlegtosci dopuszczalne

Zachowano wymagania w zakresie odlegtosci budynku od budynkéw na dziatkach
sgsiednich (co najmniej 8,0m) zgodnie z wymaganiami 271 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny oddziatywaé budynki i ich usytuowanie (z p6zn. zmianami).

Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych, w tym informacje o: drogach pozarowych i dojsciach
dla ekip ratowniczych

Droge pozarowg stanowi ul. Stara Wie$, pofgczona utwardzonym dojsciem i

podjazdem do budynku diugosci do 30m.

Zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym wymaganej
ilosci wody do celéw przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych rozwigzaniach
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowania zrédet wody
do celéw przeciwpozarowych, hydrantow zewnetrznych lub innych punktéw
poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw

pozarniczych

Wymagane przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia

pozaru wynosi 20 dm?/s.

11
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Wymagang ilos¢ wody zapewnia istniejgca zewnetrzna sie¢C wodociggowa z
zabudowanymi hydrantami nadziemnymi zewnetrzny DN 80 o wydajnosci 20dm?/s.

Hydranty zewnetrzny znajduje sie w odlegtosci okoto 12m strony wschodniej.

Rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy
z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan

objetych projektem architektoniczno- budowlanym
Nie dotyczy.

Analiza i ocena wplywu rozwigzan zastepczych na poziom bezpieczenstwa
pozarowego

Nie dotyczy.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Przedmiotowy obiekt budowlany i roboty budowlane zwigzane z powyzszg inwestycjg
z uwagi na jej specyfike, charakter, stopien skomplikowania zalicza sie do prostych.
Nie ma koniecznosci okreslania dodatkowych danych na etapie projektu

architektoniczno - budowlanego.

Podstawowymi odpadami wytwarzanymi podczas dziatalnosci Inwestora bedag
wylgcznie odpady komunalne sktadowane w wyznaczonym do tego miejscu.
Planuje sie wywo6z i sktadowanie tych odpadow na wyznaczonym sktadowisku

odpadow.

Wody opadowe z dachu odprowadzane bedg poprzez system rynien i rur

spustowych na utwardzony teren na dziatce inwestora.

Sposodb odprowadzenia wod opadowych nie spowoduje zaktdcenia istniejgcych

stosunkow wodnych terenu i dziatek sgsiednich.

Zgodnie z §13 i §60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, inwestycja na dz. nr ew. gr.

730 nie bedzie miata wptywu na oswietlenie istniejgcych i pomieszczen

12



PRACOWNIA PROJEKTOWA
32-300 OLKusz, UL. KOLOROWA 4

m
"KONSTRUKTOR" TEL. KOM, 604 104 532

Tk e
| T PATRYCJAMARCHAJUSKA@VP. PL

przeznaczonych na staty pobyt ludzi na sgsiedniej dziatce nr ew. gr. 20/3,. poniewaz
projektowana rozbudowa budynku OSP zlokalizowana bedzie w znacznej odlegtosci
od granicy dziatek i jej gabaryty jak szerokos¢ wysokos¢ nie bedg powodowaty ich

zacieniania

Powyzsza inwestycja nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg higieniczno -
sanitarnym gdyz planowana inwestycja nie zmienia warunkéw higieniczno -

sanitarnych, pozostajg one bez zmian.

8. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

Wskazuje sie, ze w oparciu o wymog art. 34 ust. 3 pkt 5 ustawy Prawo budowlane w
zwigzku z §13a Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2021r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (z poOzniejszymi zmianami) w obszar oddziatywania
przedmiotowego obiektu wchodzi dziatka nr ew. gr. 730, 22/5 zgodnie z §12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(z pézn. zmianami) oraz innymi aktami prawnym.

9. Oswiadczenia, uprawnienia, zaswiadczenia o przynaleznosci do izb.

13



